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Standort
Waossingerstr. 13
75045 Wossingen-Walzbachtal

Baujahr
Neubau 2025/2026
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ANSICHTEN GESAMT ZUGANGSWEG



GRUNDRISS H1

EG oG DG

Mehrzweckraum als Biiro nutzbar / 1 Stellplatz / Gaste-WC im EG
unter der Treppe denkbar / Kaufpreisabschlag kalkuliert von - 15%
da Wohnung an der HauptstraRe liegt / Uberdachter

Fahrradstellplatz
Zligang WET
Erdgeschoss Ll S &
Mehrzweckraum 17,20 gm T a ﬂ E |" L BB
T ) — T = I ‘;' 14 86| m° 1
errasse 5,00 gm TT—— ) | Ki “ [\l Sebiafan ;
Erdgeschoss Gesamt 22,20 gm |\ 3‘9"“?‘2 4[” 3 —_ %
— 'AL@_W_—%'%_*‘T w—' i 7
v :
1 -L-"
Obe rgeschoss u 1 ?.'r34%§‘: L [_] 11,26 m* 11,92 ny
Flur 11,56 qm ’ | Stellplatz 3] AR W Kind ¥  Flur E
! |- _,L._ : [|'_ ,.1:;;1' f:
Schlafen 14,24 gm —— EREOE ' 48 |
Kind 1 10,92 gm T T e A }
& 2t Kind Bad/wWC il
Kind 2 12,43 gm | | Steliplatz 2||] f” 3 _ Kin o a 2 |
— P __‘(_’j.} — ] J ==
Bad/WC 6,55 qm . Sk | -
Obergeschoss Gesamt 55,70 qm Garten 1

Dachgeschoss w {_ift—eliplatz 1m j}

Kammer 2,72 gm N

Wohnen/Essen/Kochen 33,59 gm

Loggia 3,92 gm

Bad/WC 4,18 gm

Dachgeschoss Gesamt 44,41 qm

Gesamtwohnflache 122,30 gm PU Q I bT
Gartenflache 11,57 gm o
Keller 2,00 gm
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GRUNDRISS H2

GroBer Wohn/Koche/Essbereich mit Zugang zum Garten im EG
1 Stellplatz / Uberdachter Fahrradstellplatz

Erdgeschoss
Wohnen/Essen/Kochen 31,49 gm
Gaste-WC 1,64 gm
Terrasse 6,50 gm

Erdgeschoss Gesamt 39,59 qm

Obergeschoss

Flur 2,48 gm
Schlafen 13,51 gm
Kind 1 12,91 gm
Bad/WC 3,99 gm

Obergeschoss Gesamt 32,89 gm

Dachgeschoss

Flur 2,48 gm
Schlafen 9,61 gm
Kind 2 11,78 gm
Bad/WC 4,18 gm

Dachgeschoss Gesamt 27,86 qm

Gesamtwohnflache 100,75 gm
Gartenflache 19,31 gm
Keller 2,00 gm

EG

[Essen]

O

OG

B

[ ]

Wohnen

LI

DG

Garten 2

PU=IDT
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GRUNDRISS H3

GroBBer Wohn/Koche/Essbereich mit Zugang zum Garten im EG EG OG DG
1 Stellplatz / Uberdachter Fahrradstellplatz

Zugang WE3
Erdgeschoss S A
Wohnen/Essen/Kochen 31,49 gm - "W
Géste-WC 1,64 qm ] B
Terrasse 6,50 gm AL r ‘ ]
Erdgeschoss Gesamt 39,99 gm Y Kochen ] Schiafen
: ' ,

Obergeschoss , Diele ...
Flur 2,48 qm s =

B — Vil
Schlafen 13,51 gm : | LT NI ﬁ"
Kind 1 12,91 qm A [Essenl \\"‘..,"g
Bad/WC 3,99 qm oA O AR

Obergeschoss Gesamt 32,89 qm

T
IFDITrhgeschoss 48 o Woﬁn Ziimmer _
Schlafen 9,61 gm N B

Kind 2 11,78 gm E x

Bad/WC 4,18 gm Garten 3

Dachgeschoss Gesamt 27,86 qm

Gesamtwohnflache 100,75 qm
Gartenflache 21,34 gm

Keller 2,00 gm PU Q I bT

Architekturbure




GRUNDRISS H4

GroBRer Wohn/Koche/Essbereich mit Zugang zum Garten im EG

1 Stellplatz / Uberdachter Fahrradstellplatz EG OG
Erdgeschoss
Wohnen/Essen/Kochen 31,49 gm
Gaste-WC 1,64 gm -
Terrasse 6,50 gm ]
Erdgeschoss Gesamt 39,63 gm 18 ‘ o
] [ Schlafen
Obergeschoss — :
Flur 2,48 gm
Schlafen 13,51 gm = . D—
Kind 1 12,91 gm “FiL‘
Bad/WC 3,99 gm - N /A é‘
Obergeschoss Gesamt 32,89 qm ‘ Bad/WC § Flur 0 \\"i [
AR,
Dachgeschoss ]
Flur 2,48 gm i P L ]
Schlafen 9,61 gm D Zimmer
Kind 2 11,78 gm ] W | 1
Bad/WC 4,18 gm
Dachgeschoss Gesamt 27,86 qm = = : _ =
Garten 4
Gesamtwohnflache 100,38 gm
Gartenflache 23,38 gm
Keller 2,00 gm

DG
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GRUNDRISS H5
EG OG DG

GroBRer Wohn/Koche/Essbereich mit Zugang zum Garten im EG
1 Stellplatz / Uberdachter Fahrradstellplatz

[ Zugang WE5
W
Erdgeschoss
Wohnen/Essen/Kochen. 30,40 gm Kochen
Gaste-WC 1,64 gm
Terrasse 6,50 gm
Erdgeschoss Gesamt 38,54 gqm ““\
e
Obergeschoss PE;H =='$\\ Y
Flur 2,48 gm 0 [
Schlafen 13,51 gm Ganter:u
Kind 1 12,91 gm :
Bad/WC 3,99 gm W’;Ir\en . WEE5 ‘ |
Zimmer

Obergeschoss Gesamt 32,89 qm L = l
Dachgeschoss = =
Flur 2,48 qm Garten 5
Schlafen 9,61 gm
Kind 2 9,02 gm
Bad/WC 3,99 gm
Dachgeschoss Gesamt 25,10 gm %\

(! [H Stiel!platz % ] p
Gesamtwohnflache 96,54 gm
Gartenflache 27,07 qm
Keller 2,00 gm P U Q I bT

Architekturburo



KELLER

UG

Technikraum und Keller je Wohneinheit im
UG unterhalb von H1.

T T T IO ALY

A==+ + 3
AobloBERBEER

721me | Nicht unterkellert
Flur

-2,85m
178,67 uNN

8,31 m?
Technik
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BESCHREIBUNG, FAKTEN & AUSSTATTUNG

5 Reihenhauser mit Wohnflachen von ca. 90-110 gm mit individuell

anpassbaren Grundrissen - sofern baukonstruktiv moglich

e Energieeffiziente Gebaudetechnik, Warmepumpe PV-Anlage,
Holzfaserdammung zur Verbesserung des sommerlichen
Warmeschutzes

e Energiestandard nach Gebaudeenergiegesetz mit inkludierter

Photovoltaikanlage

e Barrierefreie Wohnungszugange

e FulBBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung und zusatzlichem

Handtuchheizkorper im Badezimmer

e Private bereits angelegte Gartenanteile

. ELL Gipsfaser-Platie
A i

e Echtholz-Parkettboden in samtlichen Wohn- und Schlafraumen
e Moderne hochwertige Sanitarausstattung und Fliesenbelage
e 1 Bad und ein Gaste-WC pro Einheit

e Vorbereitung fur weiteres Badezimmer

1 Stellplatze je Wohneinheit, 3 weitere Besucherparkplatze




ZAHLEN DATEN FAKTEN

5 Zimmer + 2 Mehrzweckraum als Blro nutzbar /1
. . Stellplatz / Gaste-WC im EG unter der
REH / Bader + Loggia Treppe denkbar / Kaufpreisabschlag
1 H1 117,3 5 122,30 1,94 11,57 € 465.000,00 €10.000,00 € 475.000,00 Mehrzweckrau }
Satteldach m als Biiro kalkuliert von - 15%fja Wohnung an der
nutzbar HauptstraBe liegt / Uberdachter
Fahrradstellplatz / 1 Stellplatz
RMH / 5Zimmer + 2 GroBer Wohn/Kochg/Essbereich mit
2 Satteldach H2 94,25 6,5 100,75 1,94 19,31 € 443.000,00 €10.000,00 €453.000,00 Bader + Gaste %ugang zum Garten im EG / 1 Stellplatz /
WC Uberdachter Fahrradstellplatz
RMH / 5Zimmer + 2 GroBer Wohn/Koche/Essbereich mit
3 Satteldach H3 94,25 6,5 100,75 1,94 21,34 € 443.000,00 €10.000,00 € 453.000,00 Bader + Gaste %ugang zum Garten im EG / 2 Stellplatze /
WC Uberdachter Fahrradstellplatz
RMH / 5Zimmer + 2 GroBer Wohn/Koche/Essbereich mit
4 Satteldach H4 94,25 6,5 100,75 1,94 23,38 € 443.000,00 €10.000,00 € 453.000,00 Bader + Gaste %ugang zum Garten im EG / 2 Stellplatze /
WC Uberdachter Fahrradstellplatz
REH / 5 Zimmer + 2 GroBer Wohn/Koche/Essbereich mit
5 Satteldach H5 90,04 6,5 96,54 1,94 27,57 € 422.000,00 €10.000,00 €432.000,00 Bader + Gaste %ugang zum Garten im EG / 2 Stellplatze /
WC Uberdachter Fahrradstellplatz

Die ausgewiesenen Gesamtkosten umfassen den jeweiligen Grundsticksanteil sowie die kalkulierten Baukosten im Rahmen des Habitat-Green-Bauherrenmodells.
Samtliche Leistungen werden transparent Uber direkte Vertrage mit den ausfihrenden Unternehmen abgerechnet.




Lage und Charakter

Die Gemeinde Walzbachtal (Landkreis
Karlsruhe) liegt ca. 8 Kilometer westlich von
Bretten und 13 Kilometer Ostlich von
Karlsruhe. Die ehemals selbstandigen Orte
Johlingen und Waossingen schlossen sich im
Zuge der Baden-Wurttembergischen
Verwaltungsreform zur Gemeinde
Walzbachtal zusammen.

Umgebung

In der naheren Umgebung befinden sich
Geschafte des taglichen Bedarfs. Hierzu
gehoren unter anderem Grundschulen,
Kindergarten, Arztpraxen, Apotheken,
Supermarkte, Tankstellen, Banken,
Backereien und Restaurants. Mit dem Auto

sind Sie Uber die umgebenen Landes- und
BundesfernstraBen gut angebunden. Mit
OPNV besteht folgende Anbindung: Bahnhof
Wossingen West (circa 200 Meter).

Der Karlsruher Marktplatz ist mit der
Stadtbahn S4 des KVV Netzes in circa 20
Minuten erreichbar.
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LEITGEDANKE

Bauen neu denken.
Nachhaltig, innovativ und zukunftsweisend.

Habitat Green steht fur Neubausiedlungen,
Wohnquartiere und Bauherrengemeinsachaften der
neuen Generation

Nachhaltige CLT-Holzhauser in seriell gefertigter Bauweise, kombiniert mit
grof3zugigen Gemeinschaftsflachen, Garten und naturlicher Umgebung. Das Konzept
schafft lebendige Nachbarschaften, in denen Architektur, Natur und Gemeinschaft
harmonisch verschmelzen. So entsteht bezahlbarer, moderner Wohnraum, der

flexibel, umweltfreundlich und zukunftssicher ist.




PURJIDT

Architekturburo

KERNIDEE

Das Haus

Mehr als vier Wande: Ein Ruckzugsort aus
CLT-Massivholz, gebaut mit naturlichen,
okologischen Materialien und nachhaltigen
Dammstoffen aus bespielsweise Seegras.
Gesundes Raumklima, warme Asthetik und
hochste Energieeffizienz vereinen sich zu
einem Zuhause, das so flexibel ist wie das

Leben.

Der Garten

Mehr als ein Stick Grin: Der personlicher
Naturraum zum Entspannen, Gartnern und
Genielen. Platz fur frisches Gemduse, wilde
Blumen und lebendige Begegnungen — direkt vor
der Tur, mitten in einer Gemeinschaft, die Natur
liebt und fordert.

Die Nachbarschaft

Von der Nachbarschaft zur lebendigen
Gemeinschaft: -~ Gemeinsam  gestalten wir
grune Dorfplatze, teilen Hochbeete, genief3en
Pavillons, spielen, ernten und feiern. Essbare
Garten nach dem Prinzip des Foodscaping
schaffen Orte der Begegnung, Inspiration und

des Miteinanders. Hier == eantstehen

Verbindungen, die weit iber den Gartenzaun

hinauswaehisen.
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PUIST

Architekturburo

Gemeinsam mit unseren Bauherren, Bautragern, Stadten und
Gemeinden setzten wir hochwertige und zeitgemalle
Wohnprojekte um. Wir legen dabei groBen Wert auf
Nachhaltigkeit, hochwertiger Bauweise und einer hohen
Wohnqualaitat.

Zeitlose und asthetische Architektur realisieren, die
Lebensraume von Menschen bereichert und die Infrastruktur von
Stadt und Land nachhaltig aufwertet. Dafur stehen wir.

Unser Ziel ist es Raume zu erschaffen die gut fur

Korper und Seele sind. Licht, Luft, Geborgenheit und
Freiraume sind unsere gestalterischen Werkzeuge.
Architektur ist ehrlich. Entweder sie gelingt oder sie gelingt
nicht.

Mit unserer planerischen Expertise aus zwei Jahrzehnten,
gelebter Kreativitat realisieren wir anspruchsvolle Projekte
far unsere Kunde. Lebensraume innovativ zu gestalten und
Werte zu schaoen steht fur uns im Vordergrund.

HABITAT@REEN

Dein Haus - Dein Garten - Deine Nachbarschaft - Dein Lifestyle

Eine Marke und Konzept der PURIST in Kooperation mit
Georgina Soor Management & Consulting

Purist.Architekturbiro

Martin Daum

0151 25330078
martin.daum@purist-architektur.de
Alte Weingartenerstr.12

76227 Karlsruhe-Durlach
www.purist-architektur.de

Urheberrechtshinweis / Copyright

Dieses Exposé (bzw. diese Prasentation) einschlie3lich aller Texte, Abbildungen,
Visualisierungen, Skizzen und Konzepte ist urheberrechtlich geschitzt (88 2, 72 UrhG).
Es dient ausschlieBlich zur internen Information des Empfangers.

Eine Weitergabe, Vervielfaltigung, Veroffentlichung oder anderweitige Nutzung - auch
auszugsweise - ist ohne unsere vorherige schriftliche Zustimmung nicht gestattet. Alle
Rechte bleiben vorbehalten.

Die in diesem Dokument enthaltenen Ideen, Entwirfe und Darstellungen sind geistiges
Eigentum der Purist.Architekturburo sowie Georgina Soor und durfen weder direkt noch
indirekt ohne Einwilligung Gbernommen oder verwendet werden.
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